Инвестиционное предложение

	[bookmark: P1826]Основные характеристики инвестиционного проекта

	Наименование инвестиционного проекта*
	Строительство кафе

	Субъект Российской Федерации*
	Рязанская область

	Цель инвестиционного проекта*
	Целью инвестиционного проекта является создание привлекательного и комфортного кафе, обеспечивающего качественное питание и высокий уровень сервиса для посетителей.
Ключевая задача проекта — формирование современной точки общественного питания, способствующей развитию туристического потенциала территории, улучшению социальной среды и повышению привлекательности региона для проживания и посещения.
Создание нового объекта позволит повысить занятость населения, привлечь дополнительные потоки туристов и внести вклад в экономическое развитие муниципалитета.

	Краткое описание инвестиционного проекта*
	Создание уютного кафе в посёлке Новая Деревня Путятинского муниципального округа. Концепция заведения включает просторную внутреннюю зону и летнюю веранду, ориентированную на широкий круг потребителей: местных жителей, сотрудников окрестных предприятий и транзитных путешественников.

Преимущества расположения посёлка включают стабильно растущий спрос среди постоянных жителей, перспективный автомобильный поток и низкий уровень конкуренции в сфере общепита. Реализация проекта обеспечит комфортные условия для качественного отдыха и приёма пищи, повысит привлекательность населённого пункта и создаст новые рабочие места.

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация инвестиционного проекта*
	Общественное питание (деятельность кафе/ресторанов)

	Сроки реализации инвестиционного проект (мес.) *
	12-24

	Этапы реализации инвестиционного проекта*
	Приобретение прав на земельный участок.
Разработка проектной документации и согласование.
Строительство здания и подключение коммуникаций.
Закупка и монтаж оборудования, отделка.
Набор и обучение персонала.
Маркетинговая кампания и открытие кафе.
Выход на плановые показатели работы.

	Территория реализации инвестиционного проекта (адрес)*
	Рязанская область, Путятинский муниципальный округ, посёлок Новая Деревня

	Планируемая к выпуску продукция/к оказанию услуга*
	− основные блюда и закуски (русская/европейская кухня);
− десерты и выпечка;
− безалкогольные и алкогольные напитки и кофейная карта;
− специальные предложения: комплексные обеды, сезонные позиции, детское меню;
− оказание услуг общественного питания при проведении и организации банкетов, фуршетов и иных мероприятий.

	Тип инвестиционного проекта
(строительство, модернизация, реконструкция, создание РИД) *
	Строительство

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации инвестиционного проекта (дней) 
	30-180

	Стадия инвестиционного проекта*
	Предынвестиционная

	Объемы потребления произведенной продукции в денежном эквиваленте внутри региона (млрд руб. в год) *
	В 2025 году оборот общественного питания в Рязанской области составил 
16,7654 млрд рублей, что на 1,8% больше, чем в 2024 году в сопоставимых ценах. (Рязаньстат)

	Объемы потребления произведенной продукции в денежном эквиваленте за пределами региона (млрд руб. в год) *
	В 2025 году суммарная выручка российских предприятий общественного питания (компаний, осуществляющих деятельность по предоставлению продуктов питания и напитков) составила 2 660 млрд рублей. Это на 14,1% больше по сравнению с предыдущим годом, когда показатель находился на уровне 2 330 млрд рублей. Такие данные содержатся в материалах Росстата, с которыми TAdviser ознакомился в начале апреля 2026 года

	Возможность масштабирования и (или) фрагментации производства*
	Предусмотрена возможность масштабирования

	Описание характеристик создаваемых или реконструируемых объектов*
	Новое строительство:
− основной зал (гостевая зона): 70 м²
− летняя веранда (открытая, сезонная): 40 м²
− кухонно-производственные помещения: 30 м²
− зона бара/кофе-стойки: 10 м²
− зона санитарно-бытовая (WC, умывальни): 12 м²
− подсобные/технические помещения: 8 м²
− коридоры, тамбур, гардероб, тех. зоны: 20 м²
− количество посадочных мест в кафе: 40
− количество посадочных мест на летней веранде: 20

	Стоимость реализации проекта (млн руб.) *
	5-7

	Удаленность от автомобильной дороги (метров)*
	300
Трасса М-5 «Урал»

	Наличие обременений 
	Нет

	[bookmark: P1856]Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуги*
	- местные жители (семейные обеды, встречи, кофе‑брейки);
- проезжающие (быстрые закуски, кофе навынос, обед в дороге);
- туристы и гости округа (полноценный обед, местные блюда);
- корпоративные клиенты (кейтеринг для мероприятий, бизнес‑ланчи для организаций)

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции (к оказанию услуги) *
	Целевая аудитория:
- местные жители (семья с детьми, молодежь, пенсионеры);
- транзитные автомобилисты и дальнобойщики;
- туристы и путешественники;
- корпоративные клиенты (местные предприятия, сельхозорганизации, фермерские хозяйства)

	Объемы производства аналогичной продукции (услуги)* 
	Согласно проведённому налоговыми органами мониторингу на территории Рязанской области осуществляют деятельность около 1200 объектов общественного питания. Из них 84 ресторана, 464 кафе, 102 бара и 186 предприятий быстрого обслуживания

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами*
	Кооперация формируется для надежного снабжения сырьем, сокращения расходов на перевозку, повышения эффективности работы в разные сезоны и включения в местную туристическую сеть. 
Ключевые принципы:
- использование местной фермерской продукции,
- создание запасных каналов поставки,
- цифровизация процессов продажи и обслуживания,
- совместное продвижение вместе с туристической инфраструктурой района

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции (к оказанию услуги) *
	Проект относится к сфере услуг, где «экспорт» реализуется через
обслуживание въездного туризма

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации и территории локализации инвестиционного проекта*
	Выгодное географическое положение. Область расположена в центральной части Восточно-Европейской равнины, в 150 км от Московской агломерации — крупнейшего регионального рынка России. Это обеспечивает близость к ключевым потребителям продукции и доступ к транспортным коридорам. 

Развитая транспортная инфраструктура. Через поселок проходит федеральная трасса: М5 «Урал»

	[bookmark: P1871]Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта 

	Уровень и качество сырьевого обеспечения инвестпроекта
	На территории Путятинского муниципального округа успешно функционируют свыше десяти сельскохозяйственных товаропроизводителей, чья высококачественная продукция способна стать надежным источником сырья для реализации перспективного инвестиционного проекта. 


	[bookmark: P1877]Локализация инвестиционного проекта

	Кадастровый номер земельного участка
	62:12:0020308:482

	Форма собственности на земельный участок*
	Государственная до разграничения

	Предполагаемый тип сделки* 
	Аренда через аукцион
Продажа через аукцион

	Площадь земельного участка (Га)*
	0,0375

	Категория земельного участка*
	Земли населенных пунктов

	Вид разрешенного использования земельного участка*
	Общественное питание

	Наличие преференциального режима*
	Отсутствует

	Льготы в отношении земельного участка*
	Отсутствуют

	Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки, оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта
	Меры поддержки инвесторов в соответствии с законом Рязанской области от 06.04.2009 г. № 33-ОЗ «О государственной поддержки инвестиционной деятельности на территории Рязанской области»

	[bookmark: P1905]Инженерная инфраструктура

	Информация о наличии подключения к системам водоснабжения (да/нет/возможно подключение) *
	При наличии подключения
	Тариф на воду, руб./куб. м
MIN - 4,98 (5,43 с 1.10.2026) без НДС MAX - 71,08 (72,62 с 1.10.2026) без НДС 

	
	
	Иные характеристики:
в непосредственной близости имеется водопровод Д=100 мм

	Информация о наличии подключения к системе газоснабжения (да/нет/возможно подключение)*
	В случае если подключение возможно
	Иные характеристики:
в непосредственной близости имеется ШРП. Объем свободной для подключения мощности 100 куб.м/час.

	
	
	

	Информация о наличии подключения к сетям электроснабжения (да/нет/возможно подключение)*
	В случае если подключение возможно
	Иные характеристики: подключение к ВЛ 0,4 кВ. Свободная мощность для подключения 50 кВт 

	
	
	

	Вывоз ТКО Наличие (Да/Нет) * 
	В случае если заключение договора на оказание услуг по обращению с ТКО возможно
	Тариф на вывоз ТКО исходя из фактического объема, руб./куб. м
MIN - 701,94 без НДС 
MAX - 803,28 с 1.10.2026 без НДС

	[bookmark: P1984]Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта

	Наличие подъездных путей*
	Да

	Наличие ж/д*
	Нет

	Наличие парковки грузового транспорта*
	Возможно создание

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта*
	Нет 

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией инвестиционного проекта*
	Нет 

	Возможности и условия партнерства при реализации инвестпроекта*
	Нет 

	Кадровое обеспечение инвестиционного проекта*
	Население субъекта Российской Федерации (чел.)
	1 074 402 (на 1 января 2025, Рязаньстат)

	
	Трудоспособное население субъекта Российской Федерации (чел.)

	612 176 (2024, Рязаньстат)

	
	Население агломерации в непосредственной локации (чел.)
	6 768 (на 1 января 2025, Рязаньстат)

	
	Средняя заработная плата в субъекте Российской Федерации (руб. в мес.)
	73 392,8 (2025, Рязаньстат)

	
	Количество вузов и ссузов с профильными программами*
	14 вузов 
24 ссуза

	
	Количество выпускников по профильным программам в год*
	7000 человек – специалисты среднего профессионального образования
5631 человек – специалисты высшего образования

	Наименование организации*
	Администрация Путятинского муниципального округа Рязанской области

	ИНН организации*
	6200000961

	Контактное лицо (ФИО)*
	Корнеев Максим Геннадьевич - первый заместитель главы администрации

	Телефон*
	8 (49146) 2-17-41
8 (910) 501-14-79

	Адрес электронной почты*
	putyatino@ryazan.gov.ru



