Инвестиционное предложение

	[bookmark: P1826]Основные характеристики инвестиционного проекта

	Наименование инвестиционного проекта*
	Курортный Парк «МЕНОК»

	Субъект Российской Федерации*
	Рязанская область

	Цель инвестиционного проекта*
	Развитие территории для создания лечебно-оздоровительного курорта. Основа лечения и оздоровления - Сапожковский лечебный кислый торф (Сапожковские грязи). Месторождение лечебного торфа находится в 7 км от территории курорта 

	Краткое описание инвестиционного проекта*
	Развитие территории предусматривает строительство современного лечебного бальнеологического корпуса, оздоровительного СПА-комплекса, инфраструктуры для проживания, отдыха и развлечения, спорта. Тематические маршруты - пешие, велосипедные, конные прогулки. Тематические музеи - музей писателя Аксенова В.П. (с. Покровское - родовое село писателя), музей «История Сапожковских грязей» 

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация инвестиционного проекта*
	Медицинская реабилитация и оздоровление, медицинский туризм, спорт и отдых

	Сроки реализации инвестиционного проект (мес.) *
	60

	Этапы реализации инвестиционного проекта*
	2024 г. - открыта фабрика по переработке и расфасовке нативного лечебного торфа, производству торфопарафина, для поставок медицинским учреждениям и 
СПА-комплексам; 
2026 г. - создание правоохранной 
комплексной бренд-системы, которая 
станет основой для масштабирования 
проекта: запуска сети оздоровительных и 
лечебных кабинетов на основе модульных 
зданий под единым, защищенным и 
узнаваемым именем. 
1-я очередь:  
2026-2027 гг. - разработка концепции и 
организация курортного парка 
«МЕНОК-ЛАЙТ»: модульные 
оздоровительный и лечебный кабинеты, 
 модульный отель, банный комплекс, корпус для дополнительных услуг (кафе, фитнес, развлечения);   
2-я очередь: 
2027 г. - проектирование 
бальнеологического корпуса и 
СПА-комплекса; 
2028-2029 гг. - строительство и ввод их в 
Эксплуатацию

	Территория реализации инвестиционного проекта (адрес)*
	Рязанская область, Ухоловский округ, село Покровское 

	Планируемая к выпуску продукция/к оказанию услуга*
	Продукция - нативный лечебный торф, торфопарафин, экстракт для разводных ванн, бальнеологическая косметика.
Услуги - медицинская реабилитация, лечебные СПА- процедуры, медицинский туризм, общественное питание, познавательный туризм, спорт и развлечение

	Тип инвестиционного проекта
(строительство, модернизация, реконструкция, создание РИД) *
	Строительство и реконструкция

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации инвестиционного проекта (дней) 
	Поэтапно, согласно плану реализации инвестиционного проекта

	Стадия инвестиционного проекта*
	Инвестиционная

	Объемы потребления произведенной продукции в денежном эквиваленте внутри региона (млрд руб. в год) *
	0,1 (за 2025 год, Росстат)

	Объемы потребления произведенной продукции в денежном эквиваленте за пределами региона (млрд руб. в год) *
	243,8 (за 2025 год, Росстат)

	Возможность масштабирования и (или) фрагментации производства*
	Предусмотрена возможность масштабирования

	Описание характеристик создаваемых или реконструируемых объектов*
	Строительство: 
- бальнеологический корпус 
- СПА-комплекс 
Реконструкция: 
- административное здание, 
2-х - этажное, площадь 428,1 м2 
- гаражный комплекс, площадь 638 м2 
- производственное сервисное здание, площадь 316,3 м2

	Стоимость реализации проекта (млн руб.) *
	6000

	Удаленность от автомобильной дороги (метров)*
	- Федеральная автомобильная дорога М5 «Урал» - 50 км 
- Федеральная автомобильная дорога Р22 «Каспий» - 50 км 
- Региональная дорога Рязань-Сараи - 5 км 

	Наличие обременений 
	Нет

	[bookmark: P1856]Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/к оказанию услуги*
	Премиальный бренд «МЕНОК», который берет мощь и эксклюзивность курортной легенды (уникальное месторождение «Менек») и упаковывает ее в формат современного люксового продукта для персонализированного ритуала, как это делают косметические бренды. Не курорт и не косметика, а третий путь - эссенция места в формате личного сокровища. Концепция: Тихий бунт. Осязаемый люкс из недр России. В эпоху массового потребления истинная роскошь — это доступ к редкому, аутентичному и неразрекламированному. Бренд «МЕНОК» — это «тихий бунт» против масс-медиа и показного шика. Это секретное знание о сакральном месте силы в центре России, которое дает не мгновенный блеск, а глубокую трансформацию: внутреннее сияние, выносливость, спокойную уверенность. Люкс здесь - в подлинности, а не в цене. Отстройка от конкурентов и от всех курортов: мы не «место», куда нужно ехать. Мы - эссенция места, которую можно получить, не покидая своего пространства. Это сила территории в концентрированном виде.  От косметического люкса: Наша ценность - не в упаковке и маркетинге, а сырье с уникальным географическим и геологическим паспортом. Это люкс происхождения

	Объемы потребления аналогичной продукции (услуги)* 
	По оценкам BusinesStat, за 2020-2024 гг. численность потребителей санаторно-курортных услуг в России увеличилась на 84%, достигнув 7,2 млн человек (по сравнению с 3,9 млн в 2020 г.)

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции (к оказанию услуги) *
	Целевая аудитория. Взыскательные потребители 30-50 лет, пресыщенные массовым люксом, искатели аутентичности, ценители slow life, локаворы, патриотично настроенная элита 

	Объемы производства аналогичной продукции (услуги)* 
	В России сегмент набирает обороты: по данным АТОР, в 2024 году спрос вырос на 15%, а загрузка профильных объектов и клиник стабильно держится на уровне 75% — выше среднего по отрасли

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами*
	- Заключение договоров контрактного производства по выпуску косметической продукции 
- Развитие сети лечебно- оздоровительных кабинетов на основе модульных зданий под правоохранным брендом «МЕНОК»

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции (к оказанию услуги) *
	Экспорт косметической продукции под брендом «МЕНОК» 

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации и территории локализации инвестиционного проекта*
	- Рязань - крупный научный и расположенный рядом с Московской агломерацией (Москва и Московская область) с численностью более 21 млн чел.;
- Рязанская область входит в состав Центрального федерального округа, в котором самая высокая плотность населения в РФ - 61,82 чел/км2 и численностью населения (без Московской агломерации) около 19,0 млн чел.;
- близость к месторождению (7 км);
- неограниченное количество свежедобытого сырья; 
- фабрика по производству продукции; 
- устранение рисков по поставке продукции; 
- сокращение транспортных расходов 

	[bookmark: P1871]Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта 

	Уровень и качество сырьевого обеспечения инвестпроекта
	Сырьевая основа инвестиционного проекта - Сапожковский лечебный торф (Сапожковские грязи) месторождения «Менек» с запасом по категориям В -75 тыс.м3 и С1 - 3,4 тыс.м3, расположенного в Ухоловском округе Рязанской области. Инициаторы инвестпроекта обладает федеральной лицензией на пользование недрами этого месторождения РЯЗ 001131 МЭ сроком до 01.04.2047 года. Специальное медицинское заключение на лечебные (торфяные) грязи месторождения «Менек» выдано Национальным медицинским исследовательским центром реабилитации и курортологии Минздрава России №7-262 от 7-262 от 07.02.2023 г.

	[bookmark: P1877]Локализация инвестиционного проекта

	Кадастровый номер земельного участка
	- 62:22:0010103:894, собственность 
- 62:22:0010103:1369, аренда 
- 62:22:0010124:923, собственность
- 62:22:0010124:1759, собственность 
- 62:22:0010124:1760, собственность

	Форма собственности на земельный участок*
	- Частная 
- Муниципальная

	Предполагаемый тип сделки* 
	- Право осуществления торговой деятельности 
- Право размещения некапитального объекта 
- Право размещения нестационарного объекта 
- Продажа

	Площадь земельного участка (Га)*
	9,5

	Категория земельного участка*
	- Земли сельскохозяйственного назначения
- Земли населенных пунктов

	Вид разрешенного использования земельного участка*
	- Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 
- Общественное использование объектов капитального строительства

	Наличие преференциального режима*
	Отсутствует

	Льготы в отношении земельного участка*
	Отсутствуют

	Информация о наличии производственных активов в границах земельных участков*
	- Административное здание, 2-х этажное, площадь 428,1 м2 
- Гаражный комплекс, площадь 638 м2 
- Производственное сервисное здание, площадь 316,3 м2

	Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки, оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта
	Меры поддержки инвесторов в соответствии с законом Рязанской области от 06.04.2009 г. № 33-ОЗ «О государственной поддержки инвестиционной деятельности на территории Рязанской области»

	[bookmark: P1905][bookmark: P1984]Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта

	Наличие подъездных путей*
	Да

	Наличие ж/д*
	Да

	Наличие парковки грузового транспорта*
	Да

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта*
	Да. Внешнее финансирование (кредит), партнерство, государственно-частное партнерство

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией инвестиционного проекта*
	Нет

	Возможности и условия партнерства при реализации инвестпроекта*
	Да. Инвестиции в капитал.

	Кадровое обеспечение инвестиционного проекта*
	Население субъекта Российской Федерации (чел.)
	1 074 402 (на 1 января 2025, Рязаньстат)

	
	Трудоспособное население субъекта Российской Федерации (чел.)
	612 176 (2024, Рязаньстат)

	
	Население агломерации в непосредственной локации (чел.)
	7 996 (на 1 января 2025, Рязаньстат)

	
	Средняя заработная плата в субъекте Российской Федерации (руб. в мес.)
	73 392,8 (2025, Рязаньстат) 

	
	Количество вузов и ссузов с профильными программами*
	14 вузов 
24 ссуза

	
	Количество выпускников по профильным программам в год*
	7000 человек – специалисты среднего профессионального образования
5631 человек – специалисты высшего образования

	Наименование организации*
	ООО «Дом грязелечения»

	ИНН организации*
	6200017877

	Контактное лицо (ФИО)*
	Панюков Юрий Николаевич

	Телефон*
	8 (915) 599-77-77

	Адрес электронной почты*
	panyukovyn@gmail.com

	Координаты (не могу отметить координаты на карте)*
	53.892978, 40.431904


 
